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Dtugoterminowy najem | dzierzawa rzeczy
ruchomych — najlepiej z dag pewng

Najem i dzierzawa to jeden z podstawowych sposobéw zapewnienieniie
podstawowych skfadnikow magatku potrzebnych do prowadzenia dziatalndci
gospodarczej. Umowy tego typugspowszechnie wykorzystywane przez przedgiiorcow
zarowno w celu zapewnienia lokalu stiacego za siedzig, jak pozyskiwania rzeczy
ruchomych niezbgdnych do prowadzenia dziatalnéci gospodarczej.

W przypadku produktéw trudno dephych na rynku, np. specjalistycznych maszyn
produkcyjnych, najmuagcemu przedsgbiorcy zazwyczaj zale na maksymalnym
zapewnieniu trwakxi stosunku najmu czy dzieawy. W tym celu w umowach magosta
zamieszczone odpowiednie postanowienia zapeyo@ajtug trwatos¢ stosunku i znacznie
ograniczajce maliwos¢ jej wypowiedzenia przed terminem. ki dobrze skonstruowane;j
umowie najmu diugoterminowego wtaciel przedsgbiorstwa nie musi gsiobawi&, ze jego
firma, na skutek jednego pisma wynajguggo, mae w przecigu miesica zosta
pozbawione najwaniejszych sktadnikow produkcyjnych.

Sama tr& umowy mae jednak okazasic niewystarczajca dla ochrony intereséw najemcy
lub dziezawcy w sytuacji, w ktorej przedmiot najmu lub dzewy zostanie zbyty przez
wiasciciela osobie trzeciej lub zlicytowany przez komi&a. W takiej sytuacji nowy
wiasciciel ruchomdci jest bowiem uprawniony, zgodnie z art. 678 ®ildksu cywilnego, do
wypowiedzenia dotychczasowej umowy z zachowanigiawsvych terminéw
wypowiedzenia. W przypadku standardowej umowy ngpmaewidugacej czynsz ptatny
mieskcznie umowa mze zatem b§ wypowiedziana przez nowego \éiciela na miesic
naprzéd, ze skutkiem na koniec miesi kalendarzowego. W przypadku specjalistycznych
urzadzen, tak krotki okres wypowiedzenia i@ by niewystarczajcy do znalezienia i



wynajgcia nowego urgdzenia, co mie spowodowanawet do konieczr§é przerwania
produkcji zaktadu i przynig straty.

Majac na wzgédzie powyej opisane negatywne skutki zmiany $d@iela najmowanych lub
dzierzawionych uradzen warto jest zawczasu padjodpowiednie dziatania byesprzed nimi
skutecznie zabezpieazyMozna to uczyni poprzez zaopatrzenie posiadanego egzemplarza
umowy najmu w datpewrs. Najprostsz forma uzyskania daty pewnej jest zwrocenie b
notariusza, ktory najezciej od kki wykonuje tego typu czynioi. Zaopatrzenie umowy
najmu w dat pewry bedzie miato ten skutekz iewentualny nabywca najmowanych
ruchomdci bedzie zwhzany postanowienia umowy dotyexmi mazliwosci wypowiedzenia

I nie bgdzie mu przystugiwato wynikage z art. 678 8§ 1 kodeksu cywilnego prawo nabywcy
do szybszego rozazania umowy najmu. Uzyskig dat pewry na umowie przedgbiorca
uzyska zatem bezpieamtwo tegoze w przypadku zmiany wdaiciela najmowych lub
dzierzawionych ruchomgzi nie kzdzie mogt zostaw trybie przygpieszonym pozbawiony
prawa do korzystania z kluczowych dla jego firmgqamiotow.

Podstawa prawna:

- art. 678 kodeksu cywilnego, - art. 1002 kodekssigmowania cywilnego.
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